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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 690510-001-MOKK-FMH_VH),

Mildk Melinda ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtés
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Keresztesi Hla Agnes kozjegyzé 11039/0/30425/2023/3 szAmil hatirozata alapjan D
Keresztesi Hla ”Agnes kozjegyz6 a(z) 11039/0/70505/2023/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte e
KOLCSONSZERZODES cimen fenndllé 1 142 248 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Milak Melinda 791.V.0911/2022 HITELSZERZODES 428 751 F
(V-LSBH02000121)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Milak Melinda 791.V.1294/2022 KOLCSONSZERZODES 2952 324 Fi

(V-LSBH02000122)

OTP Faktoring Zrt. To6th Arpadné 791.V.0843/2015 KOLCSONSZERZODES 114 904 F
(345072_231890/ 98962127/

OU-EKN-FK-13-82)

EOS Faktor Zrt. Toth Arpadné 791.V.1809/2017 kolcsdnosszeg 30006 F
(F11310510_43010633862100)

cime: 4336 Or, Rakéczi Ferenc utca 10, "feliilvizsgilat alatt", megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: OR BELTERULET, helyrajzi szama: 140.

tulajdoni hidnyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Ori 140 hrsz-a ingatlan, Teriilete: 2087 m2 . Megnevezése: lakéhiz, udvar.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési el6leg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszege
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az atutalasi megblzéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyec
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztete
iddpontban lehet megtekinteni.

A VEgrehajt6 tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy az illetékes vizi kézmil-szolgaltaté tud informici6t adni arra vonatkozoéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerz8dés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58. §
alapjan. Amennyiben a vizi kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kdzmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzbdést kotni a vevével, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozo informécié nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel kizarélag tajékoztato jellegl, ajanlattétel elStt gySz6djon meg
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személyesen az ingatlan allapotarol.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.11.07.-t6l 2026.01.06. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27. 15:00 3150 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27. 15:00 2025.12.17. 15:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.17. 15:00 2026.01.06. 15:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldérverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegfi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és 4rverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrél sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fuggetleniil az arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.)
Komm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronék}]i arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés



kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)

fliz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kézzétételi id6tartam 10%-4at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar ltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartaséba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3
munkanappal megeléz8en eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
arverez0, az arveréshez tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licimaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkliszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev® arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairisanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
SJolyamatos darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény madr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismetelt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portilrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utian torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Matészalka,, 2025.10.11. Tisztelettel:

Dr. Dienes Veronika
6nallo birosagi végrehajtd
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